ISYERI KiRA SOZLESMESI

MADDE 1- TARAFLAR

Bir tarafta Mehmet Das (TC:22939877850) ile diger tarafta Dogru Otomotiv Insaat
Kaucuk San. Ve Tic A.S. arasinda asagida 6zellikleri belirtilen tasinmazin kiralanmasi i¢in
bu sozlesme yapilmistir.

Bu sézlesmede Mehmet Das kisaca “KIRAYA VEREN” ve diger tarafta Dogru Otomotiv
Insaat Kaucuk San. Ve Tic A.S. Ise “KIRACI” olarak ifade edilmistir.

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU

Bu sozlesme ile miilkiyeti ve tasarrufu KIRAYA VEREN
Gozde Esarplar1 Tekstil Dokuma Boya Konf. San ve Tic. Ltd Sti’ye ait olan asagida
ozellikleri belirtilen ve sozlesme eki plan/ol¢iilii krokide gosterilen tasinmaz, kiraciya
asagida belirtilen sartlarla kiralanmig, olup bu sozlesme hiikiimlerini (bundan sonra
SOZLESME olarak amlacaktir) ve sbzlesmeye ek tahliye taahhiitnamesi protokoliinii
(bundan sonra EK PROTOKOL olarak anilacaktir.) taraflar pesinen kabul eder.

GENEL HUKUMLER
TASINMAZIN SOZLESMENIN
Ili BURSA Kira Baslangi¢|01.06.2021
Tarihi
Tlgesi KESTEL Kira Bitis Tarihi {01.06.2026
Mahalle/K&yii AHMET VEFIK PASA | Aylik Kira|72.500,00 TL + KDV
Bedeli
Mevkii - Yillik Kira|870.000,00 TL + KDV
Bedeli
Ada No 474 Odeme Sekli AYLIK VE PESIN
OLARAK KiRAYA
VERENIN BANKA
HESABINA
YATIRILACAKTIR
Parsel No 4 Odeme Tarihi  |ILK KIRA 01.05.2021
TARIHINDE OLMAK
UZERE HER AYIN 1.
GUNU VE 5. GUNU
ARASINDA




YATIRILACAKTIR

Parsel Yiizolgtimii 3327,43 M2 Kullanim Amac1 | Ticari Isletme - Imalathane
Imar Durumu FABRIKA BINASI Kiralanan YAKLASIK 4367 M2
VE EKLERI Toplam Alan | KAPALI ALAN VE 500 M2
(m?) SUNDURMALAR OLMAK
UZERE TOPLAM 4867 M2
Kiralananin Durumu Bos,Saglam, Eksiksiz | Depozito bedeli |SOZLESME TARIHI

ve Kullanmaya
Elveriglidir

ITIBARIYLE 10.440,22
ABD DOLARI KARSILIGI
=72.500 TL (BIR AYLIK
KIRA BEDELI)

MADDE 3- YER TESLIiMi

Isbu sézlesmenin akdedilmesinin ardindan Kiraci kiralanani teslim almaya yanasmadig1 veya
teslim aldiktan sonra sézlesmenin bitiminden Once terk ettigi yahut Ek Protokol hiikiimleri
uyarinca tahliye edildigi taktirde, Kiraya Veren kiralanani sézlesme kapsaminda kullanmaya
hazir bulundurmus sayilacagindan Kiraci, fesih tarihinden itibaren 6 aylik kira bedelini
O0demekle yiikiimlidiir. Kiraya Veren, Kiracidan bagkaca bir kira bedeli talebinde

bulunmayacakatir.

MADDE 4- KiRA BEDELI, KiRA BEDELININ ODEME SEKLI VE DEPOZITO

4.1 Aylik kira bedeli 72.500 TL+KDV olarak belirlenmistir. Kira bedelinde artirim yillik
TEFE/TUFE ortalamasi oraninda yapilacaktir.

4.2. Kiralanan tasinmazin kira sézlesmesi imza tarihi 22.02.2021 kira baslangi¢ tarihi ise
01.05.2021 olup, kira bedeli, aylik ve pesin olarak ilk kira bedeli kira baglangig¢ tarihi olan
01.05.2021 tarihinde olmak {izere her ayin 1.(birinci) giinii ile 5.(besinci) giinii arasinda
5. glin saat 17.00’a kadar, pesin olarak kiraci tarafindan kiraya verenin banka hesabina
yatiracaktir. Kiraci belirlenen siire igerisinde ddemeyi yapmaz ise Ek Protokol hiikiimleri
uygulanir.

4.3. Kira bedelinin 6denmesinde gecikme oldugu taktirde, kiracidan, Tiirk Borglar
Kanunu temerriit hiikiimlerine gore adi kanuni faiz tutarinda gecikme zammi alacagi
tahsil edilir. Kira 6demelerinde gecikmeli 6deme, bir kira yil1 igerisinde iki defadan fazla
oldugu taktirde Ek Protokol hiikiimleri uygulanir.



4.4. Depozito bedeli genel hiikiimler bahsinde kararlastirilmis olup kararlastirilmis olup,
kirac1 depozito bedelini sozlesme imza tarihinde isbu sozlesmenin 13. Maddesinde
belirtilen Kiraya Veren’e ait banka hesabina yatiracaktir. Kiraci, vermis oldugu depozito
icin faiz, kar payr ve sair herhangi bir fazlalik talep edemeyecegi gibi kiralanan
tasinmazda yapmis oldugu zorunlu nitelikteki tamir ve tadilatlar hari¢ herhangi bir tamir
ve tadilat i¢in mahsup talep edemez. Kiraci, kiralanan taginmazi tahliye ederken kiralanan
tasinmaza ve demirbaslara verilmis zarar-ziyan ile kira ve sair bor¢lar1 varsa depozitodan
mahsup edilir, sayet verilen depozito Kiracinin borg¢larin1 karsilamaya yetmezse Kiraci
kalan borclar1 ddemeti kabul beyan ve taahhiit eder. Kira iligkisinin borgsuz olarak
sonlanmasi halinde depozito Kiraciya aynen iade edilir.

MADDE 5- KIRACIYA AIiT MASRAFLAR VE YUKUMLULUKLER

5.1. Kiraci, tasinmazin kullanim amacina uygun yapacagi zorunlu giderler haricindeki her
tiirli masrafi kargilamak zorundadir. Bu konuda zorunlu giderler haricinde hicbir sekilde
Kiraya Veren’den herhangi bir talepte bulunamaz. Kiralanan tasinmaz ve eklentilerinde,
sarf olunacak elektrik, su, vb. giderler tamamen kiraciya aittir. Elektrik trafo ve siizme
saatleri ve su saatleri kirac1 tarafindan taktirilacaktir. Kiraci tarafindan mecur ile mecura
komsu olan kendi binasi arasinda portatif koprii imalat ve insasi yapilacaktir. Kira
sOzlesmesi sona erdiginde aynen teslim hilkmii geregince kiraci tarafindan koprii sokiiliip
alimacaktir. Zorunlu bakim ve tamir masraflar1 Kiraci tarafindan kiraya verene 6nceden
bildirilecek yahut bu masraflar Kiraci tarafindan karsilanip bilahare Kiraya Veren’e fatura
edilecektir.

5.2.Kiralanan tasinmaza iligkin aydinlatma, proses su, atik su, icme suyu, 1sinma, dogal
gaz, ve sair her tiirlii giderler kiracinin sorumlulugundadir.

5.3.Kiralanan tasmmmaza ait elektrik, su ve dogalgaz abonelikleri Kiraci tarafindan
iistlenilecektir. Kiralanan taginmaza iliskin OSB y0netimine kars1 aidat ve sair her tiirlii
gider Kiraci tarafindan 6denecektir. Kiralananin teslim tarihi itibariyla; OSB yonetimine
kars1 gegmisten kalan bor¢lar Kiraya Veren’e ait olacaktir. Teslim tarihinden itibaren
OSB yonetimine karsi ortaya ¢ikacak tiim borglar Kiraci’ya aittir.

5.4. Kiraci, teslim tarihinden itibaren, isletmesine iligkin tiim ek tesis ve tesisatlarin tiim
mali ve hukuki sorumlusu olup, kurulum ve isletme icin gerekli tiim yasal izin ve
ruhsatlar1 anmak ve tiim tesisin kendi tarafindan yaptirilacak sigorta ve sigortadan
kaynakli polige bedelinden sorumlu olacak ve is giivenligi — is saglig1 ve diger glivenlik
tedbirlerini yasa ve mevzuata uygun olarak alcaktir. Kiralanan taginmazda kiracinin
kuracag isletme faaliyetleri ve bu ek tesisatlar ana tasinmaza zarar vermeyecek sekilde
ve yasal standartlara uygun olarak diizenlenecektir. Kiraci kiralanan taginmazi, teslimden
itibaren bir aylik siire icerisinde tam kapsamli olarak sigorta ettirecek ve policenin bir
ornegini Kiraya Veren’e teslim edecektir.



5.5. Mecura iliskin kiralananin tesliminden itibaren yapilacak her tiirlii bakim onarimlar
Kiracinin sorumlugunda olup zorunlu giderler haricindeki her tiirlii bakim onarim masrafi
Kiractya aittir. Kiraci, bu bakim ve onarimlardan dogacak masraflara iliskin olarak
Kiraya Veren’den higbir talepte bulunamaz.

5.6. Bu sozlesmenin tasdikine iliskin noter, pul, har¢ vb. ile Kiralanan taginmaz ve
eklentilerinde ¢alisacak olan tiim personelin iicret, maas vb. gibi bilclimle hakkedisleri,
vergi, sigorta primleri, calisanlarla ilgili diger ytikiimliliikler ve kiraciliktan dogan, her
tiirlii vergi, ¢evre temizlik vergisi, KDV bedelleri, her tiirlii resim ve harglara iliskin
masraflari Kiraciya aittir.

5.7. Belediye ve ilgili Kurumlarin verecegi her tiirlii cezalarin sorumlulugu ve ifasi
Kiraciya aittir.

MADDE 6- YER SAHIBINE AiT MASRAFLAR VE YUKUMLULUKLER
6.1. Kullanma hakki verilen taginmazin emlak vergisi Kiraya Verene aittir.

6.2. Kiraya verilen tasinmaz1 bos, saglam ve kullanima elverisli sekilde teslim etme
yikiimliliigii Kiraya Verene aittir. Kiralananin saglam ve kullanilmaya elverigli halde
teslim edildigi asildir. Aksi durum Kiraci tarafindan ispatlanmak zorundadir.

6.3 Kiralanan taginmaz devredildigi taktirde, kira sdzlesmesi, yeni malike kars1 da ayni
sartlarda devam edecektir.

6.4 Kiralanan tasinmazin satilmasi durumunda Kiraci, Onalim hakkina sahiptir. Kiraya
Veren, tasinmazi satiliga ¢ikarmasi halinde ilk 6nce Kiraci’ya teklifte bulunacaktir.

6.5 Kiralanan tasinmaz, kiraya veren tarafindan kiract disinda bir bagkasina; ancak yeni
malikin kira akdinin ayn1 sartlarda devam edecegini kabul etmesi kaydiyla devredecektir.
Aksi taktirde yeni malikin Kiraciy: tahliye etmesi halinde Kiracinin tasinma ve depolama
masraflar1  Kirac1 tarafindan fatura edilmek suretiyle Kiraya Veren tarafindan
karsilanacaktir.

MADDE 7- KIRAYA VERILEN TASINMAZIN KULLANIM HAKKI

Kiraciya tahsis edilen yerin kullanma hakki kiracinin kendisine aittir. Tasinmaz bu
sozlesme hiikiimlerine uygun sekilde kullanilacaktir. Kiraya Veren’in yazili izni olmadan
taginmazi tamamen veya kismen bedelsiz dahi olsa baskalarina (Resmi Kuruluglar dahil)
devredemez, ve tasinmazin alt birimlerini kiraya veremez. Aksine davranis sozlesmeye
aykir1 davranis sayilir ve Ek Protokol’e gore islem yapilir.

Kiralanan tasinmazin ana tastyici sistemine miidahale niteligi tasiyacak miidahaleler imar
Kanunu hiikiimlere tabi olup kiraci s6z konusu miidahaleleri yasal mevzuata uygun
olarak gerceklestirecektir. Aksi durumda Imar Kanunu ve ile 5237 sayili Tiitk Ceza
Kanunun 184. Ve 151. maddesinde 6ngoriilen tiim sorumluluklar Kiraciya aittir



MADDE 8- BASKALARININ UGRAYACAGI ZARARLAR

Kiralanan tasinmaz {izerinde kiraci tarafindan isletilecek tesisin bu s6zleme hiikiimlerine
ve ticari esaslara gore kullanim ve idaresi tamamen kiraciya aittir. Kirac1 kullanim
sebebiyle dogacak her tiirlii mali, hukuki, idari ve cezai sorumluluklar, (¢evre kirlenmesi
ile ilgili olanlar dahil) bagkalarinin ugrayacagi tiim maddi, manevi zararlardan
sorumludur.

MADDE 9- SOZLESMENIN YENILENMESI

Isbu Kira akd1 5 yil siireli olarak akdedilmis olup Kiraci kira donemi devam ederken 6 ay
once yazili bildirimde bulunmak suretiyle kiralanan tasinmazi tahliye etme hakkina
sahiptir. Bu durumda kirac1 bildirimin yapildig: kira yilina iligkin bildirimden itibaren 6
aylik kira bedelini 6demekle yiikiimlii olacaktir. Kiraya Veren, Kiracidan bagkaca bir kira
bedeli talebinde bulunmayacakatir. Boyle bir bildirimde bulunulmamasi halinde kira
sOzlesmesi ayni sartlarla yenilenmis sayilacaktir.

MADDE 10 TASINMAZIN KULLANILMASI VE KORUNMASI

10.1. Kiraci, kiraladig1 tasinmazi en iyi sekilde korumaya mecburdur Kiralanan taginmaz
kiraci tarafindan hasar ve zarara ugratilirsa, kiracidan bu zarar ve hasar tazmin edilir.

MADDE 11- SOZLESMEDE BELIRTILMEYEN HUSUSLAR

Tiim hususlarda Tiirk Bor¢lar Kanunu Hiikiimlerine gore hareket edilir.

MADDE 12- IHTILAFLARIN HALLINDE YETKILI MERCIii

Bu sozlesmeden kaynaklanan ihtilaflarin ¢6ziimiinde BURSA Mahkemeleri ve icra
daireleri yetkilidir.

MADDE 13- TARAFLARIN iIKAMETGAHI VE HESAP BiLGILERIi

Taraflarin ikametgahi asagida gosterilmis olup, bu adreslere yapilan bilciimle tebligat
taraflarca kabul edilmis sayilir. Adres degisikligi diger tarafa 15 giin i¢inde yazili olarak
bildirilecektir.

Kiracinin igyerinin haricinde gosterdigi ikametgahta tebligata esas olacaktir.

13.1. Kiracinin ikametgahi: Ahmet Vefik Pasa Mahallesi Hiinkar Caddesi, San. Bolg
15/1, 16450 Kestel/Bursa

Telefon (0224) 372 95 00



https://www.google.com/search?q=do%C4%9Fru+otomotiv&rlz=1C1NDCM_trTR752TR752&oq=do%C4%9Fru+otomotiv&aqs=chrome.0.0l10.4191j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8

13.2. Kiraya Veren’in Ikametgah1: Esentepe Mah.Baytar Sok.Doguspark Evleri G Blok
No:24 Niliifer / Bursa

Banka Hesap Bilgileri: Garanti Bankas1 Kestel Subesi
TL Iban : TR10 0006 2000 5770 0006 6343 96

Isbu sdzlesme 13 madde ve ekli 6zel hiikiimlerden ibaret olup, taraflarca 20.04.2021
tarihinde imzalanmustir.

_EK: KIRALANAN TASINMAZI GOSTERIR EKLI KROKI - TAHLIYE
HUKUMLERINE ILiSKIN EK PROTOKOL - IMZA SIRKULERI

Kiraci Kiraya Veren



